Die evangelische Kirchengemeinde / Pfarrei ...
vertreten durch das Kreiskirchenamt?) ...
- Verpachterin -

und

- Pachter -
schlieRen folgenden

Pachtvertrag:
(Obstanbau)

§1
Pachtgegenstand
(1) Die Verpachterin verpachtet dem Pachter den nachfolgend in ihrem Eigentum stehenden Grundbesitz
(Pfarrland / Kirchenland)? zur Nutzung als Obstanbaufléche:
Gemarkung Flur Flurstiick | Grofe in m? Pachtflache in Pacht je m?
m? EUR

Summe

(2) Die Feststellung einer anderen als der angegebenen Flachengrée begrindet fiir den Pachter keinen An-
spruch auf Minderung der Pacht.

(3) Mitverpachtet sind die auf dem Pachtgegenstand befindlichen Anlagen, z. B. Einfriedungen, Brunnen so-
wie die aufstehenden Baume, Straucher, Hecken, Feldgeholze. Auf dem Pachtgegenstand stehen bei Pacht-
beginn folgende Obstgehdlze:

Anzahl Sorte Alter

(4) Ausgenommen von der Verpachtung ist das Jagd- und Fischereirecht sowie das Recht auf Gewinnung
von mineralischen Bodenbestandteilen.

(5) Auf dem Pachtgegenstand diirfen ohne schriftliche Genehmigung der Verpachterin keine baulichen Anla-
gen errichtet werden. Die mit Einverstandnis der Verpachterin errichteten baulichen Anlagen stehen im Ei-
gentum des Pachters. Fruher vertraglich gestattete oder zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses vorhandene
bauliche Anlagen diirfen ohne schriftliches Einverstandnis der Verpachterin nicht erweitert werden.

(6) Eine Unterverpachtung ist nicht gestattet.

§2
Pachtzeit
(1) Die Pachtzeit betragt ... . Jahre. Sie beginntam ... und endetam ... . Ein Pachtjahr lauft vom 01.10.

bis 30.09. Die Anwendung von § 594 Satz 2 BGB wird ausgeschlossen.

(2) Ist der Verpachterin aus Griinden, die sie nicht zu vertreten hat, die Ubergabe des Pachtgegenstandes
zum vereinbarten Zeitpunkt nicht moglich, so sind jegliche Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche
ausgeschlossen.

§3

Pacht
(1) Die Pacht ist jahrlich fir das laufende Pachtjahr zu entrichten. Sie ist fallig und zahlbar am . . . jeden
Pachtjahres in Hohe von . . . EUR und ist binnen zwei Wochen nach Falligkeit zu zahlen an:
Kontoinhaber:
Kontonummer:
Bankleitzahl:
Kreditinstitut:
Zahlungsgrund:

1) Kirchengesetz uber Grundstiicke in der Evangelischen Kirche in Mitteldeutschland vom 20. November 2010 (Grundstlicksgesetz -
GrdstG), (ABI. EKM Nr. 12/2010, S. 316), § 13 Abs. 4 GrdstG
2) Nichtzutreffendes streichen
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(2) Bei Verzug tragt der Pachter die Mahnkosten und leistet Schadensersatz in Héhe von 8 Prozentpunkten
Uber dem jeweiligen Basiszinssatz, der sich zum 01.01. und 01.07. jeden Jahres verandern kann. Die Gel-
tendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen.

(3) Der Pachter kann gegen die Pachtforderungen nur solche Forderungen aufrechnen, die die Verpachterin
schriftlich anerkannt hat oder fur die der Pachter einen mindestens vorlaufig vollstreckbaren Titel hat. Ent-
sprechendes gilt fiir ein Zurlickbehaltungsrecht des Pachters.

§4
Lasten, Abgaben, Steuern, Kosten
Der Pachter tragt ab Vertragsbeginn alle einmaligen und wiederkehrenden o6ffentlichen und privaten Lasten
und Abgaben des Pachtgegenstandes sowie alle durch diesen Vertrag sowie seine Erganzungen bzw. Ande-
rungen entstehenden Steuern, Abgaben und Kosten, einschliel3lich die der kirchenaufsichtlichen Genehmi-

gung.
§5

Ausschluss von Gewahrleistungs- und anderen Anspriichen

(1) Die Verpachterin uberlasst dem Pachter den Pachtgegenstand in dem Zustand, in dem er sich zur Zeit
des Vertragsabschlusses befindet. Dem Pachter sind die Lage, die Grenzen und die Beschaffenheit des
Pachtgegenstandes bekannt. Die Verpachterin versichert, dass ihr versteckte Mangel am Pachtgegenstand
nicht bekannt sind. Eine Garantie fir die angegebene GroRe, Glte, Beschaffenheit und Ertragsfahigkeit der
Grundstlcke wird nicht abgegeben. Anspriiche und Rechte wegen Sachmangeln am Pachtgegenstand wer-
den hiermit ausgeschlossen. Dies gilt auch fur Anspriche des Pachters auf Schadensersatz. Hiervon ausge-
nommen sind Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der Gesundheit, sofern die Ver-
pachterin die Pflichtverletzung zu vertreten hat und sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung der Verpachterin beruhen. Eine Pflichtverletzung der Verpachterin steht der ih-
res gesetzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen gleich.

(2) Grunddienstbarkeiten und beschrankt personliche Dienstbarkeiten, mit denen der Pachtgegenstand be-
lastet ist, sind, auch wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind, vom Pachter zu dulden. Gleiches gilt
auch fur nicht im Grundbuch eingetragene Wegerechte. Die mit Leitungsrechten verbundenen Verpflichtun-
gen sind vom Pachter zu Gbernehmen. Die Verpachterin unterrichtet den Pachter Uber Leitungsrechte. Be-
schadigt der Pachter die Leitungen, so stellt er die Verpachterin von Schadensersatzansprichen frei.

(3) Zeigt sich im Laufe der Pachtzeit ein Mangel oder wird eine Vorkehrung gegen eine nicht vorhergesehe-
ne Gefahr erforderlich, so hat der Pachter der Verpachterin unverziiglich Anzeige zu machen. Das gleiche
gilt, wenn sich ein Dritter Rechte anmaft. Unterlasst der Pachter die Anzeige, so ist er zum Ersatz des da-
raus entstandenen Schadens verpflichtet.

(4) Der Pachter tragt alle mit der Bewirtschaftung verbundenen Gefahren. Soweit nicht die Voraussetzungen
des § 593 BGB vorliegen, verzichtet er auf jeden Pachtnachlass, insbesondere wegen etwaigen Uferab-
bruchs, wegen Verschlechterung des Bestandes oder Nutzungsstorung durch Naturereignisse (z. B. Hoch-
wasser oder Seuchen) und Wild- oder Manéverschaden. Der Pachter hat gegen die Verpachterin keinen An-
spruch auf Ersatz von Wild- oder Jagdschaden.

§6
Bewirtschaftung, Unterhaltung

(1) Der Pachter ist verpflichtet, den Pachtgegenstand einschlieRlich der Erhaltung des Obstgehdlzbestandes
ordnungsgemal und pfleglich zu bewirtschaften. Dabei hat er dem Umweltschutz in angemessener Weise
Rechnung zu tragen, insbesondere auf Bodengesundheit, Gewasser- und Artenschutz zu achten sowie die
Natur- und Landschaftsschutzvorschriften bei der Bewirtschaftung des Pachtgegenstandes einzuhalten. Din-
gemittel und chemische Pflanzenbehandlungsmittel dirfen nur in umweltvertraglichem Umfang und unter Be-
achtung staatlicher Vorschriften verwendet werden. Fakal- und Klarschlamme, Fakalien, gewerblicher Kom-
post, Papierschlamme oder vergleichbare Stoffe diirfen auf dem Pachtgegenstand nicht aufgebracht werden.
Dem Pé&chter ist es nicht erlaubt, gentechnisch verandertes Pflanzgut auf dem Pachtgegenstand anzupflan-
zen. Auf Verlangen der Verpachterin hat der Pachter die Verpflichtung, auf eigene Kosten die ordnungsgema-
Re Bewirtschaftung in Form von Bodenuntersuchungsergebnissen bzw. Sortennachweisen Gber das Pflanzgut
zu belegen. Der Pachter hat bei der Bewirtschaftung in zumutbarer Weise dafiir zu sorgen, dass Bodenerosio-
nen vermieden werden. Er hat sich jeglichen Raubbaus zu enthalten. Der Pachter darf die Bestimmung und
die bisherige Nutzungsart des Pachtgegenstandes nicht verandern.

(2) Der Pachter ist verpflichtet, auf eigene Kosten die gewdhnlichen Ausbesserungen fiir den Pachtgegen-
stand durchzufiihren. Er hat insbesondere

a) fur die Erhaltung der Grenzen, der vorhandenen Grenzsteine und der trigonometrischen Festpunkte sowie
der Ufer von Gewassern zu sorgen
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b) die Einfriedungen, Brunnen und sonstigen Anlagen gemaf § 1 Abs. 2 instand zu halten und, soweit erfor-
derlich, zu ersetzen

c) die vorhandenen und wahrend der Pachtzeit angelegten Wege, Abzugs- und Schutzgraben einschlief3lich
der dazugehdrigen Stege, Briicken und Durchlasse sowie Dranagen zu unterhalten und zu reinigen, ferner
Graben, die sich wahrend der Pachtzeit als notwendig erweisen, nach schriftlicher Zustimmung der Verpach-
terin anzulegen

d) die Baume, Straucher und sonstigen Anpflanzungen zu pflegen und abgangige durch Anpflanzungen glei-
cher Sorte zu ersetzen, so dass dieselbe Anzahl, die bei Pachtbeginn vom Pachter ibernommen worden ist,
bei Pachtende in guter Beschaffenheit an die Verpachterin zurtickgegeben wird

e) die Verkehrssicherungspflicht fir den Pachtgegenstand zu tibernehmen.

(3) Im Falle einer Zuwiderhandlung gegen Absatz 1 Satz 4 (Verbot der Fakal- und Klarschlammaufbringung)
hat der Pachter fur jede Aufbringung eine Vertragsstrafe in Hohe des 10-fachen Betrages der fiir das betrof-
fene Grundstick zu entrichtenden jahrlichen Pacht an die Verpachterin zu zahlen, § 12 Abs. 2 a) bleibt da-
von unberlhrt. Die Geltendmachung weitergehender Schadensersatzanspriiche bleibt hiervon unbenom-
men.

(4) Der Pachter soll die Vorschriften zum Schutz der Sonn- und Feiertage einhalten.

§7
Produktions- und Lieferrechte
(1) Der Pachter darf nur nach schriftlicher Zustimmung der Verpachterin Erklarungen abgeben, Antrage stel-
len oder Handlungen vornehmen, die zu Beschréankungen der sich auf den Pachtgegenstand beziehenden
Produktions- und Lieferrechte (z. B. Zuckerribenlieferrechte) fiUhren kdnnen.

(2) Der Pachter ist nicht berechtigt, ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Verpachterin, Produktions-
und Lieferrechte im Sinne des Absatz 1 auf einen Dritten zu tGbertragen oder ihm zu Uberlassen.

(3) Die dem Pachtgegenstand zugeteilten bzw. bestehenden 6ffentlich-rechtlichen Produktions- und Liefer-
rechte, die auf die landwirtschaftliche Erzeugung zuriickgehen, sind bei Beendigung des Pachtverhaltnisses
der Verpachterin oder einem von ihr zu benennenden Dritten in vollem Umfang kostenfrei zur Ubertragung
anzubieten.

(4) Die fur den Pachtgegenstand vom Pachter selbst wahrend diesem oder einem vorhergehenden Pachtver-
haltnis erworbenen 6ffentlich-rechtlichen und/oder privaten Produktions- und Lieferrechte, die auf die land-
wirtschaftliche Erzeugung zurtickgehen, sind bei Beendigung des Pachtverhaltnisses der Verpachterin selbst
oder einem von ihr zu benennenden Dritten in vollem Umfang zur Ubertragung anzubieten. Der Pachter hat
Anspruch auf den unverzinsten Verwendungsersatz.

§8
Pramienrechte, Zahlungsanspriiche
(1) Der Pachter verpflichtet sich, samtliche Pramienrechte bzw. Zahlungsanspriiche, die dem Pachtgegen-
stand aus Anlass und im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung durch den Pachter zugeteilt werden kén-
nen, geltend zu machen und diese zu erhalten.

(2) Bei Beendigung des Pachtverhaltnisses hat der Pachter samtliche Pramienrechte bzw. Zahlungsanspru-
che, die ihm aufgrund der Bewirtschaftung des Pachtgegenstandes zugeteilt wurden, der Verpachterin selbst
oder einem von ihr zu benennenden Dritten in vollem Umfang zur Ubertragung anzubieten. Der Pachter ver-
pflichtet sich, der Verpachterin alle notwendigen Auskinfte und Daten zur Verfigung zu stellen. Die Ver-
pachterin wird ermachtigt, diese Daten direkt bei den zustandigen Institutionen einzuholen.

(3) Im Falle der Ubertragung der Pramienrechte bzw. Zahlungsanspriiche muss die Verpachterin oder der
von ihr benannte Dritte dem Pachter einen angemessenen Geldausgleich leisten. Erfolgt die Ubertragung
der Pramienrechte bzw. Zahlungsanspriiche auf einen von der Verpachterin benannten Dritten, so sind die
Verhandlungen hinsichtlich des zu zahlenden Geldausgleiches eigenstandig zwischen dem Pachter und dem
benannten Dritten zu fihren.

(4) Der Pachter verpflichtet sich, die aus dem Pachtgegenstand resultierenden Pramienrechte bzw. Zah-
lungsanspriiche nicht langer als drei aufeinander folgende Jahre zu deaktivieren. Die zur Ubertragung ge-
maR Absatz 3 anstehenden Pramienrechte bzw. Zahlungsanspriiche diirfen zum Zeitpunkt der Ubertragung
maximal fur zwei aufeinander folgende Jahre deaktiviert gewesen sein.
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§9
Verbesserung des Pachtgegenstandes durch den Pachter
(1) Der Pachter darf Verbesserungen am Pachtgegenstand nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der
Verpachterin vornehmen. Auflagen der Verpachterin und der zusténdigen offentlichen Stellen sind vom
Pachter einzuhalten.

(2) Der Pachter hat gegen die Verpachterin bei Beendigung des Pachtverhaltnisses einen Anspruch auf Er-
stattung der Verwendungen gemal Absatz 1 nur, soweit die Verwendungen den Wert des Pachtgegenstan-
des uber die Pachtzeit hinaus erhéhen (Mehrwert) und wenn die Erstattung vor Durchfiihrung der Maflinah-
men schriftlich vereinbart worden ist.

§ 10
Verbesserung des Pachtgegenstandes durch die Verpachterin
(1) Der Pachter hat Einwirkungen der Verpachterin auf den Pachtgegenstand zu dulden, die zu dessen Er-
haltung erforderlich sind. Die Verpachterin hat den Pachter, soweit moglich, vor Durchfiihrung der Einwirkun-
gen auf diese hinzuweisen.

(2) Der Pachter hat MaRnahmen der Verpachterin zur Verbesserung des Pachtgegenstandes zu dulden, es
sei denn, dass die Mallnahmen fir ihn eine Harte bedeuten wirden, die auch unter Wirdigung der berech-
tigten Interessen der Verpachterin nicht zu rechtfertigen ist. Vor Durchflihrung der Malinahmen hat die Ver-
pachterin den Pachter schriftlich zu unterrichten. Die Verpachterin hat die dem Pachter durch die Malnah-
men entgehenden Ertrage in einem den Umstéanden nach angemessenen Umfang zu ersetzen.

(3) Soweit der Pachter infolge von Mallnahmen nach Absatz 2 Satz 1 héhere Ertrage erzielt oder bei ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung erzielen kénnte, kann die Verpachterin verlangen, dass der Pachter in eine
angemessene Erhdhung der Pacht einwilligt, es sei denn, dass der Pachter vor Durchfihrung der Mal3nah-
men der Verpéachterin erklart hat, dass ihm eine Erhéhung der Pacht nach den Verhaltnissen seines Betrie-
bes nicht zugemutet werden konne.

§ 11
Tod des Pachters
(1) Stirbt der Pachter, so treten seine Erben in die Rechte und Pflichten des Pachtverhaltnisses ein. Beide
Vertragsparteien sind jedoch berechtigt, das Pachtverhaltnis mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende
des Pachtjahres zu kiindigen.

(2) Die Erben kdnnen der Kundigung der Verpachterin nur widersprechen, wenn die ordnungsgemalie Be-
wirtschaftung des Pachtgegenstandes durch sie gewahrleistet erscheint. Die Verpachterin kann die Fortset-
zung des Pachtverhaltnisses ablehnen, wenn die Erben den Widerspruch nicht spatestens drei Monate vor
Ablauf des Pachtverhaltnisses erklart und die Umstande mitgeteilt haben, nach denen die ordnungsgemalie
Bewirtschaftung des Pachtgegenstandes gewahrleistet erscheint. Der Widerspruch und die Mitteilung der Er-
ben bedirfen der Schriftform.

(3) Bei einer Kiindigung der Verpachterin nach Absatz 1 ist ein Fortsetzungsverlangen der Erben nach § 595
BGB ausgeschlossen.

§12
Kiindigung

(1) Die Verpéachterin kann ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist zum Ende eines Pachtjahres kindigen,
wenn der Pachtgegenstand oder Teile von ihm zur Bebauung, gewerblichen Nutzung oder fir Zwecke des
Gemeinbedarfs bendtigt werden oder soweit die Verpachterin den Pachtgegenstand zur Entschadigung an-
derer Pachter kirchlicher Grundstiicke in Anspruch nimmt, deren Pachtgegenstand zur Bebauung, gewerbli-
chen Nutzung oder fur Zwecke des Gemeinbedarfs bendtigt werden. Der Pachter hat die dazu vorbereiten-
den MaRBnahmen auf dem Pachtgegenstand im notwendigen Umfang zu dulden. Der Pachter hat Anspruch
auf eine angemessene Entschadigung fir den Schaden, der ihm durch die vorzeitige Beendigung des Ver-
trages entsteht.

(2) Die Verpachterin kann den Vertrag ohne Einhaltung einer Kuindigungsfrist kiindigen, wenn

a) der Pachter den Pachtgegenstand nach dem Gutachten eines landwirtschaftlichen Sachverstandigen
nicht ordnungsgemaf entsprechend § 6 bewirtschaftet und die gertigten Mangel nicht innerhalb einer ange-
messenen Frist beseitigt hat bzw. auf eigene Kosten mit Bodenuntersuchungsergebnissen und/oder Sorten-
nachweisen den Vorwurf nicht widerlegen kann

b) der Pachter mit der Entrichtung der Pacht oder eines nicht unerheblichen Teiles davon langer als drei Mo-
nate nach Falligkeit in Verzug ist

c) der Pachter den Pachtgegenstand oder Teile davon unterverpachtet
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d) der Pachter beziglich der Produktions- und Lieferrechte sowie der Pramienrechte bzw. Zahlungsanspri-
che gemal §§ 7und 8 verstofit

e) durch das Verhalten des Péachters das gegenseitige Vertrauensverhaltnis so nachhaltig zerrittet ist, dass
ihr die Fortsetzung des Pachtverhaltnisses nicht mehr zugemutet werden kann (z. B. kirchenfeindliches Ver-
halten)

f) Uber das Vermdogen des Pachters das Insolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung mangels Masse ab-
gelehnt oder die Zwangsversteigerung, die Teilungsversteigerung oder die Zwangsverwaltung seines eige-
nen Anwesens angeordnet ist.

§13
Riickgabe des Pachtgegenstandes
(1) Der Pachter hat den Pachtgegenstand bei Beendigung des Pachtverhaltnisses in dem Zustand zurlckzu-
geben, der einer bis zur Riickgabe fortgesetzten ordnungsgemafen Bewirtschaftung und Unterhaltung ent-
spricht.

(2) Mit Ausnahme der in §§ 7 und 8 geregelten Ubertragung von Produktions- und Lieferrechten sowie von
Pramienrechten bzw. Zahlungsanspriichen hat der Pachter bzw. seine Erben bei Beendigung des Vertrages
keinen Anspruch auf Erstattung von Aufwendungen, die sich aus der Nutzung des Pachtgegenstandes erge-
ben haben. Ein Zurtickbehaltungsrecht am Pachtgegenstand gegen die Verpachterin ist ausgeschlossen.

(3) Haben der Pachter oder seine Erben die Nutzung des Pachtgegenstandes durch Pflugtausch einem Drit-
ten Uberlassen, so kann die Verpachterin den Pachtgegenstand nach Beendigung des Pachtverhaltnisses
auch von dem Dritten zurickfordern.

§14
Salvatorische Klausel
Die Nichtigkeit einer einzelnen Bestimmung dieses Vertrages hat nicht die Nichtigkeit des gesamten Vertra-
ges zur Folge. Jede Vertragspartei verpflichtet sich, auf Verlangen der anderen Vertragspartei die nichtige
Bestimmung entsprechend dem von den Vertragsparteien Gewollten durch eine rechtlich einwandfreie Form
zu ersetzen.

§ 15
Schriftform, kirchenaufsichtliche Genehmigung
(1) Alle Vereinbarungen bedurfen der Schriftform.
(2) Zur Rechtswirksamkeit dieses Vertrages sowie bei Erganzungen, Anderungen, der Ubertragung oder

Aufhebung ist gemaR § 14 Abs. 2 GrdStG die kirchenaufsichtliche Genehmigung des Kreiskirchenamtes er-
forderlich. Diese gilt mit Unterzeichnung des Vertrages durch das Kreiskirchenamt als erteilt.

(Pachter) (Unterschrift und Siegel)
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